
Инвестиционный проект

                                  Гостиница «30 регион»
      Резюме проекта

	1.
	 Название проекта
	Гостиница  «30 регион»

	2.
	 Сфера
	Туризм

	3.
	 Этап проекта
	Стартап

	4.
	 Место локализации
	Краснодарский край пос. Архипо-Осиповка

	5.
	 Сумма запрашиваемых инвестиций.
	30 миллионов рублей

	6.
	 Наличие собственных 

 средств/активов
	

	7.
	 Общий срок окупаемости

 проекта
	4 года

	8.
	 Необходимый срок для 

 запуска проекта
	Запуск проекта с мая месяца 2015 года 

	9.
	  Наличие опыта  
	Опыт в бизнесе по привлечению и расселению клиентов, туристическая рыболовная база Night Flight.

С 2000 по 2002 года работал помощником руководителя
базы по привлечению, приему и расселению клиентов. 


Предложение инвестору:
Тип инвестиций: 
-Инвестиционный заем.
Условия инвестирования:
Инвестиционный заем;
100% Финансирование проекта со стороны инвестора;

Отсрочка платежа до мая 2015 года;
Срок окупаемости/возврата инвестиций:

Полный срок окупаемости проекта 4 года;
Полный срок возврата инвестиций через 4 года с момента получения инвестиций;

Возможно рассмотрение иных условий инвестирования.
     Общее описание проекта

1. Цели:
- Покупка гостиничного комплекса в поселке Архипо-Осиповка Краснодарского края на побережье Черного моря.
-Описание гостиничного комплекса :
В курортном посёлке Архипо-Осиповка города Геленджик в шестистах метрах от набережной предлагается для продажи домовладение для проживания и приёма гостей. На участке 8 сот расположены три отдельно стоящие здания ,бассейн и беседка. Основное здание- гостиница 540 м2 имеет три этажа +мансарда. На 1эт бар-столовая, кальянная, кухня, сан. узел и котельная .Имеет отдельный вход. Выше два этажа  имеют 10 номеров по 5 на этаже, и 3 номера на мансарде. Все номера тип люкс оснащены сан. узлом, ж.к телевизором, холодильником, кондиционером .Здание новое 2013 г постройки, современная мебель, хороший ремонт, натяжные потолки, теплые полы. Может работать круглый год . Второе здание 2 этажа 65 м2 , четыре номера люкс по 2 номера на этаже для проживания в летний период ,2010г постройки. Третье 3х этажное здание практически для проживания хозяев 100 м2 .имеет три комнаты, два сан. узла по одному на этаже кухню, веранду. В цокольном этаже котельная и туалет, может быть использован для проживания обслуживающего персонала . Бассейн 4 на 10 м система фильтрации, водопад ,подсветка. Домовладение находится между двумя центральными улицами Пограничной и Школьной. Участок угловой, фасад 65 метров, имеет выход на обе улицы Четверо ворот ,двое имеют подъёмный механизм, парковка крытая. Территория находится под видео наблюдением. Домофон, электронные замки на калитках. Коммуникации все центральные. Магистральная газовая труба проходит по меже, имеется разводка по участку и дому . Все в собственности. До моря 10 мин пешком. Ц 30 мл. руб. 
2. Актуальность проекта:
Поселок Архипо-Осиповка находится на границе курорта Геленджик , примерно в часе езды от города Геленджика в сторону Туапсе . Он расположен прямо на берегу Черного моря среди живописных, зеленых холмов, покрытых лесом. Богатство природы, живописные горы, морской климат и удобный пляж – основные составляющие отличного отдыха в поселке Архипо-Осиповка.

В Архипо-Осиповке царит средиземноморский климат, близкий к курортам Ниццы. Поселок надежно защищен от холодных северо-западных ветров горными вершинами. Купальный сезон длится с мая по октябрь, в разгар лета температура морской воды составляет +24°С. Средняя температура воздуха в июле +25°С. Более 250 солнечных дней в году, теплое море, хвойные леса, чистый воздух и отсутствие сильных ветров сделали Архипо-Осиповку прекрасным климатическим курортом.

Пляж поселка достаточно большой, около 1 км в длину, и состоит из мелкой гальки и песка. Дно неглубокое и пологое. Вода хорошо прогревается. В море здесь впадают две реки: Вулан и Тешебс. Участок обрывистого берега от устья реки Вулан до поселка Бетта считается лучшим на всем Черноморском побережье местом для дайвинга и подводной охоты.
3. Общая концепция проекта: 
В настоящее время в Архипо-Осиповке действуют несколько санаториев, баз отдыха и большое количество мини-гостиниц. К услугам отдыхающих открыт парк аттракционов, мини-аквапарк. В окрестностях поселка сохранились древние дольмены, многочисленные курганы и остатки античных и средневековых поселений. Большой популярностью пользуются экскурсии к каскаду Гебиусских водопадов , в рощу болотного кипариса. Местный рынок порадует гурманов богатым ассортиментом морской рыбы и ароматным домашним вином.

Архипо-Осиповку пересекает автомобильное шоссе Новороссийск – Сухуми. В поселок регулярно ходят автобусы и маршрутные такси. Ближайшая железнодорожная станция находится в Новороссийске. Аэропорт расположен в городе Анапа .
Отдых в поселке в настоящее время считается самым востребованным, по отзывам клиентов лучшего места для отдыха простой не найти.
4. Потребители и рынок сбыта услуг:
Потребителями данного рынка услуг будут люди со средним и высоким достатком, так как продающий гостевой дом отстроен и введен в эксплуатацию по евро стандартам. 
5. Конкуренция и риски:
Конкуренция:

Конкуренция данного проекта очень высокая, но по опыту 2014 года в июне-августе 2014 года свободные номера поблизости к морскому побережью найти было очень проблематично, исходя из этого можно полагать, что заполняемость гостиничных номеров с июня по середину сентября будет составлять 100%.
Риски в проекте:

Риски присутствуют как в любом бизнесе
- холодная , дождливая погода

- отсутствие клиентов ( что мало вероятно)

- форс мажор ( наводнение, цунами и т.д.)

7. Реализованные в проекте шаги и договоренности:

     В настоящее время проведены переговоры по телефону с хозяевами данного 

гостиничного комплекса, продажа гостиничного комплекса происходит из- за смены

 жительства хозяев. В разговоре с хозяином данного гостиничного комплекса

 установлено. Что бизнес в его гостиничном комплексе процветает и приносит в год

 хорошую прибыль.
9. Сроки и этапы запуска проекта: 
                                                                                                                                                            Этапы запуска проекта.
-После сделки купли продажи гостиничного  комплекса на все имущество будет наложено обременение , все имущество будет передано в залог инвестору, с отметкой в регистрационной палате РФ.
- Все имущество будет застраховано.
-Проведен необходимый ремонт помещений.

-Подобран и принят на работу персонал.

-Размещена реклама о предоставляемых услугах гостиничного комплекса через интернет, радио, рекламных буклетов, переговоров с руководителями крупных организаций и предприятий.

-Организованна доставка клиентов из Астрахани микроавтобусами, проведены предварительные переговоры с частными перевозчиками ( занимаются перевозкой людей на курорты Краснодарского края.)

-Организованы экскурсии , по Черноморскому побережью.

        Инвестиционная привлекательность проекта 

1. Сумма необходимых инвестиций:
30 000 000 рублей.

2. Прибыль проекта

2.1. Расчет прибыли : май месяц.
                                                                                                                    Таблица №1. Прибыль направления.
	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Отдых в мае 
	                                         500 рублей в сутки/чел.

	              При заселенности 90% - 60 чел в сутки.

	                                            30000 рублей в сутки.

	Итого за май месяц             900 000 рублей в месяц.

	


	Расходы направления

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Горничные 2 человека
	20 000 в месяц

	2.
	Электрик 
	10 000 рублей в месяц

	3.
	расходы на рекламу и другие расходы
	10 000 рублей в месяц

	4.
	Коммунальные платежи
	50 000 рублей

	5.
	
	

	Итого расходов:
	90000 рублей в месяц

	Итого доход с направления:
	        810000 рублей в месяц


2.1. Расчет прибыли в июне, июле, августе                                                                                                                      Таблица №2 Прибыль направления.

	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Отдых в июне, июле, августе
	                                         1000 рублей в сутки/чел.

	                                                         70 чел. в месяц.

	                                             70 000 рублей в сутки.

	                                          210 000 рублей в месяц.

	Итого в сезон(3 месяца)                       6 300 000 рублей.


	Расходы направления

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Горничные 2 человека
	60 000 за 3 месяца

	2.
	Электрик 
	30 000 рублей за 3 месяца

	3.
	расходы на рекламу и другие расходы
	30 000 рублей за 3 месяца

	4.
	Коммунальные платежи
	150 000 рублей за 3 месяца

	5.
	
	

	Итого расходов:
	270 000 рублей за 3 месяца

	Итого доход с направления:
	6 030 000 рублей за 3 месяца


                                                                                                                      Таблица №3 Прибыль направления.

	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Отдых в сентябре
	                                         500 рублей в сутки/чел.

	              При заселенности 90% - 60 чел в сутки.

	                                            30000 рублей в сутки.

	Итого за май месяц             900 000 рублей в месяц.

	

	Расходы направления

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Горничные 2 человека
	20 000 в месяц

	2.
	Электрик 
	10 000 рублей в месяц

	3.
	расходы на рекламу и другие расходы
	10 000 рублей в месяц

	4.
	Коммунальные платежи
	50 000 рублей

	5.
	
	

	Итого расходов:
	90000 рублей в месяц

	Итого доход с направления:
	        810000 рублей в месяц


Итоги чистой прибыли проекта:

                                                                                                 Таблица №4 общая чистая прибыль проекта.
	Доходы направления за весь сезон май-сентябрь

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Чистый доход в мае 
	810000 рублей

	2.
	Чистый доход в июне, июле, августе
	6 030 000 рублей за 3 месяца

	3.
	Чистый доход в сентябре
	810000 рублей

	
	
	

	Итого доход с направления за весь сезон
	7650000 рублей


3. Прибыль инвестора в проекте:
- Срок возврата инвестиций до 4года.
- Процентная ставка по кредиту 10%.

Чистая прибыль инвестора в месяц по кредиту: 

250 000 рублей(30 000 000/10%)

Чистая прибыль инвестора за период кредитования:

 12 000 000 рублей (48 месяцев*250 000 руб.)

Возврат основной суммы долга по договоренности между сторонами

Инвестиционный проект

                                  Грязелечебница «30 регион»
      Резюме проекта

	1.
	 Название проекта
	Грязелечебница «30 регион»

	2.
	 Сфера
	Туризм, медицина

	3.
	 Этап проекта
	Стартап

	4.
	 Место локализации
	р. Крым, пос. Курортное, 20 км от г. Керчь

	5.
	 Сумма запрашиваемых инвестиций.
	10 миллионов рублей

	6.
	 Наличие собственных 

 средств/активов
	

	7.
	 Общий срок окупаемости

 проекта
	4 года

	8.
	 Необходимый срок для 

 запуска проекта
	Запуск проекта с мая месяца 2015 года 

	9.
	  Наличие опыта  
	Опыт в бизнесе по привлечению и расселению клиентов, туристическая рыболовная база Night Flight.

С 2000 по 2002 года работал помощником руководителя

базы по привлечению, приему и расселению клиентов. 


Предложение инвестору:

Тип инвестиций: 

-Инвестиционный заем.

Условия инвестирования:

Инвестиционный заем;

100% Финансирование проекта со стороны инвестора;

Отсрочка платежа до мая 2015 года;

До 10% годовых

Срок окупаемости/возврата инвестиций:

Полный срок окупаемости проекта 4 года;

Полный срок возврата инвестиций через 4 года с момента получения инвестиций;

Возможно рассмотрение иных условий инвестирования.

     Общее описание проекта

1. Цели:

- Строительство грязелечебницы на базе имеющегося жилого туристического пансионата .
2. Актуальность проекта:

Керчь республики Крым давно закрыта и разрушена Крымская грязелечебница, которая раньше принимала до 150 000 клиентов в год. В настоящее время  многие туристы  едут для принятия грязевых ванн без  присмотра специалистов, принимают грязевые ванны в антисанитарных условиях, без обследования врачей, что может пагубно отразиться на здоровье людей. Перспективность данного проекта обусловлена тем, что на территории г. Керчь в настоящее время отсутствуют грязелечебницы, где клиентам могут оказать врачебную помощь специалисты – медики. Данную грязелечебницу можно вывести на высокий уровень обслуживания клиентов, и оказывать им профессиональные услуги в сфере здравоохранения.        

3. Общая концепция проекта: 

Строительство грязелечебницы на территории поселка Курортное, в 20 км от города 

Керчь р. Крым. Оказание людям  медицинской помощи  врачами специалистами, путем применения природной лечебной грязи, находящейся в озере неподалеку от расположения действующего пансионата. Функциональность данного предприятия будет выглядеть как лечебное учреждение.

А так же как пансионат для отдыха туристов, в  весенне-летний период времени.

Данный вид моего проекта будет интересен потребителям в том, что пансионат расположен в 300 метрах от  Азовского моря, чистый пляж, уникальная природа.

 А так же в получении лечения, профилактики заболевай как опорно- двигательного аппарата так и нервной системы  под пристальным присмотром врачей специалистов в данном направлении.

4. Потребители и рынок сбыта услуг:

Потребителями моего бизнеса будут люди с заболеваниями сосудов, суставов, нервной системы. Люди ,нуждающиеся в реабилитации после операций, травм разного характера.

5. Конкуренция и риски:

Конкуренция:

Конкурентами в данном направлении будут  туристы приезжающие на лечебное озеро сами ( дикарями) отказывающиеся от получения квалифицированной медицинской помощи врачей специалистов. Больше в поселке Курортное  ,в котором будет расположена грязелечебница таких проектов пока нет. Плюсы данного проекта в том, что не составит большого труда найти специалистов в данном виде оказания медицинских услуг, как я описывал ранее 150 специалистов ,были уволены с Керченской грязелечебницы, а ведь это профессионалы своего дела. Еще одним главным плюсом будет являться отсутствие конкурентов в данной отрасли здравоохранения.

Риски в проекте:

Риски данного проекта минимальны, так как это в первую очередь недвижимость на берегу Азовского моря и после строительства моста через Керченский пролив стоимость данного инвестиционного вложения может увеличиться в 2 раза. Отсутствие рисков еще обусловлено тем, что в настоящее время нет конкурентов в данном направлении. При переводе работы пансионата на круглогодичное обслуживание клиентов , а это по расчетам через год запуска пансионата прибыль будет поступать круглый год.

7. Реализованные в проекте шаги и договоренности:

В настоящее время подобран пансионат , вмещающий в себя 70 человек, хозяйка пансионата продает его из за переезда на постоянное место жительства в Москву в родственникам. Ведется работа по поиску медицинского персонала, ведется работу по трансферту клиентов , проведены переговоры на радиостанции Авто радио- Астрахань для размещения рекламы грязелечебного пансионата. Пишется сайт грязелечебницы, за основу пока  взят бесплатный ресурс UCOS, Проведены предварительные переговоры с врачами Астраханской Мариинской больницы ортопедического отделения по направлению больных людей в грязелечебницу, после открытия пансионата . В скором времени будут  проедены переговоры с руководством Астраханского отделения Сбербанка России на тему отправления сотрудников для отдыха и лечения в пансионат. 

9. Сроки и этапы запуска проекта: 

                                                                                                                                                            Этапы запуска проекта.
-После сделки купли продажи пансионата на все имущество будет наложено обременение , все имущество будет передано в залог инвестору, с отметкой в регистрационной палате РФ.

- Все имущество будет застраховано.

-Проведен необходимый ремонт помещений.

-Построены дополнительные корпуса для проведения медицинских процедур.

-Получена лицензия на оказание услуг медицинского характера.

-Подобран и принят на работу персонал.

-Размещена реклама о предоставляемых услугах грязелечебницы через интернет, радио, рекламных буклетов, переговоров с руководителями крупных организаций и предприятий.

-Организована доставка клиентов как от паромной переправы, так и с автовокзалов и ж.д вокзалов.

-Организованна доставка клиентов из Астрахани микроавтобусами, проведены предварительные переговоры с частными перевозчиками ( занимаются перевозкой людей на курорты Краснодарского края.)

-Организованы экскурсии , на Черноморское побережье,  древние захоронения в Феодосии и др.

-Прием клиентов, размещение, осмотр врачами нуждающихся в лечении, прохождение    лечения.

-После первого года работы и получения прибыли будет приобретен дополнительный земельный участок и начато строительство дополнительных сооружений для отдыха и лечения клиентов.

        Инвестиционная привлекательность проекта 

1. Сумма необходимых инвестиций:

10 000 000 рублей.

2. Прибыль проекта

2.1. Расчет прибыли при отдыхе без прохождения курса лечения:

                                                                                                                    Таблица №1. Прибыль направления.
	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Отдых без прохождения курса
	                                         400 рублей в сутки/чел.

	              При заселенности 90% - 60 чел в сутки.

	                                            24000 рублей в сутки.

	                                          720 000 рублей в месяц.

	Итого в сезон(5 месяцев)                       3 600 000 рублей.


	Расходы направления

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Горничные 2 человека
	30 000 в месяц

	2.
	Электрик 
	30 000 рублей в месяц

	3.
	Услуги доставки клиентов
	100 000 рублей в сезон

	4.
	Налог УСН
	93600 рублей в месяц

	5.
	расходы на рекламу и другие расходы
	50 000 рублей за сезон

	Итого расходов:
	      578000 рублей в сезон

	Итого доход с направления:
	        3 022 250 рублей в сезон


2.1. Расчет прибыли при прохождении курса лечения и отдельных процедур

 30 человек в месяц:
                                                                                                                      Таблица №2 Прибыль направления.

	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Полноценный курс лечения
	                                         400 рублей в сутки/чел.

	                                                         30 чел. в месяц.

	                                             12 000 рублей в сутки.

	                                          360 000 рублей в месяц.

	Итого в сезон(5 месяцев)                       1 800 000 рублей.


                                                                                                                      Таблица №3 Прибыль направления.

	Прибыль направления

	Наименование
	                                     Стоимость/прибыль

	Лечение 1 сеанс грязевых ванн и процедур
	                                      300 рублей в сутки/чел.

	                                                      30 чел. в месяц.

	                                            9 000 рублей в сутки.

	                                      270 000 рублей в месяц.

	Итого в сезон(5 месяцев)                 1 350 000 рублей.


	Расходы направления

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Заработная плата врача
	20 000 в месяц

	2.
	Заработная плата медсестре
	15 000 рублей в месяц

	3.
	Налог УСН
	175500 за сезон

	5.
	расходы на рекламу и другие расходы
	50 000 рублей за сезон

	Итого расходы направления
	               400500 рублей за сезон

	Итого доходов с 2х направлений
	               2749500 рублей в сезон


Итоги чистой прибыли проекта:

                                                                                                 Таблица №4 общая чистая прибыль проекта.

	№
	Наименование
	Сумма

	1.
	Отдых в пансионате без прохождения курса
	3 022 250 рублей

	2.
	Полноценный курс лечения с грязевыми ваннами
	1350 000 рублей

	Итого общая чистая прибыль проекта
	4372250 рублей


3. Прибыль инвестора в проекте:

- Срок возврата инвестиций до 4года.

- Процентная ставка по кредиту 10%.

Чистая прибыль инвестора в месяц по кредиту: 

100 000 рублей(10 000 000/10%)

Чистая прибыль инвестора за период кредитования:

 4 800 000 рублей (48 месяцев*100 000 руб.)

Возврат основной суммы долга по договоренности между сторонами

_________________________________________________________________________________________
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